ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika

Prenajimatel’ : Obec Milhost’
044 58 Milhost’ 6
ICO : 31 947 034
§tatutirny orgin : Ing. Stefan Nagy - starosta obce
bank. spojenie : OTP Banka, a.s.
IBAN: SK23 5200 0000 0000 0042 2174

Spolo¢ni najomcovia : L FrantiSek Dud4s
nar. 01.05.1979 , rod. &. 790501/8748

044 58 Milhost’ 17

II. Zaneta Horvathova, red. Horvathovia
nar. 31.10.1981 , rod. ¢. 816031/8738
044 58 Milhost’ 17
A spolocné deti: Nikolas Dudas
rod.¢. 030627/7169
044 58 Milhost’ 17
Dominika Dudasova
r.¢. 065312/7156
044 58 Milhost’ 17

prehlasujt, Ze s plne sposobili na pravne tikony a uzatvéaraju tito zmluvu.
L

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v LV &. 184 kat. izemia
Milhost’, obec Milhost’, okres KoSice — okolie, a to pozemku parcela C KN ¢&. 107 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 1.020 m2 a na flom postaveného rodinného domu stp. &. 17 a pozemku parcela C
KN ¢. 108 zahrady o vymere 143 m2 aj s prisluSenstvom.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcom do uZivania predmetné nehnutelnosti, ato pozemky
v celom rozsahu a v rodinnom dome kuchytiu &. 2, izbu &. 2 a spolotné priestory, WC, kipeliiu a
sklad. Stav predmetu najmu a meracich zariadeni sa nachadza v prilohe ¢. 1 k tejto zmluve, ktora je jej
neoddelitelnou sticast’'ou. :

Zamer prenajimat’ majetok uvedeny v tomto &l. I. zmluvy a zakladné podmienky najmu
schvililo obecné zastupitel'stvo prenajimatel’a uznesenim &. 2/9-2016 zo diia 14.11.2016.

Néjomcovia sa so stavom prenajimanych nehnutelnosti podrobne obozndmili a diiom
uzavretia zmluvy ich bez zavad preberaji do svojho uZivania. Nijomca ma popri prave uZivat
nehnutelnosti aj pravo pozivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

IIL.

Najomny pomer vznika diiom 01.12.2016 a uzatvara sa na dobu uré&ita troch mesiacov.




HI.

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcom predmet najmu uvedeny v bode L tejto zmluvy spolu
s jeho prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavézuje sa zabezpetit’ ndjomcom plny
a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu ndjmu.

Iv.
Nijomcovia nesmi bez stihlasu prenajimatela prenechat’ tento byt do podngjmu inej osobe.
V.

Néjomcovia sa zavdzujli vykondvat’ v predmete ndjmu drobn¢ opravy sivisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené sjeho beZnou udrzbou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za
néaklady na drobné opravy a beznu udrzbu sa povazuji mesagné vydavky do sumy 20 Eur.

Nutnost’ opravy, ktori mé zné$at prenajimatel, si mu povinni ndjomcovia oznamit' bez
zbyto&ného odkladu, najneskdr do 3 kalendarnych dni a umoZznit’ mu jej vykonanie, inak zodpovedaji
spolo¢ne a nerozdielne za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

~ Néjomcovia sa zavizuji predmet nijmu a jeho prisluSenstvo uzivat riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZzfvanim predmetu najmu. Néjomcovia su povinni starat’ sa
o to, aby na predmete najmu a jeho prislufenstve, ako aj na susediacich nehnutelnostiach nevznikala
skoda, inak zodpovedaju za jej nahradu v plnej vyske.

Né4jomcovia st povinni odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobili na predmete ndjmu oni
alebo ti, ktori s nimi byvaja, ato v lehote 7 kalendarnych dni od ich vzniku. Ak tak neurobia, ma
prenajimatel’ pravo, aj bez predchddzajuceho upozornenia najomcov, tieto zavady a poskodenia
odstranit’ sam a pozadovat’ od najomcov néhradu vynaloZenych nékladov, ktora je splatna v lehote do
10 kalendarnych dni od ich vyuétovania.

Néjomcovia s povinni na poziadanie spristupnit’ prenajimatelovi predmet najmu okamZite,
najneskdr do nasledujiiceho kalendarneho diia od Ziadosti a poskytnut’ potrebna sucinnost’, resp.
zna$at obmedzenia pri odstrafiovani akychkol'vek zdvad a poSkodeni alebo pri vykonévani oprav
a udrzby predmetu najmu.

Néjomcovia berd na vedomie pravo prenajimatel’a odstipit’ od ngj omnej zmluvy, ak napriek
pisomnej vystrahe budi predmet nijmu uZfvat' resp. trpiet jeho uzivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznikd ¥koda alebo Ze mu hrozi znaéna Skoda.

VL

Néjomcovia nesmii vykonavat zmeny predmetu najmu, stavebné upravy ani iné podstatné
zmeny, a to ani na svoje néklady, ak sa zmluvné strany nedohodnti osobitne inak.

Prenajimatel’ je opravneny na vykon stavebnych préc, resp. inych podstatnych zmien
v predmete nijmu na zéklade suhlasu najomcov, ktori tento stthlas mézu odmietnut’ len z véZnych
dovodov, ktoré prenajimatelovi bez zbytodného odkladu preukaZu, inak plati, Ze sthlas udelili.

VIIL

Zmluvné strany sa dohodli na mesadnom ndjomnom, v ktorom nie s zahrnuté dhrady za
stvisiace sluzby vo vy$ke 120 Eur (slovom stodvadsat’ eur). Dohodnuté ndjomné budi ngjomcovia
platit’ prenajimatelom za dany kalendarny mesiac najneskor do 20. diia v mesiaci na bankovy tcet
prenajimatela.
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Sluzby spojené suzivanim predmetu n4jmu hradia ndjomcovia samostatne priamo
konkrétnemu dodavatelovi. /

Prenajimatel’ mdZe jednostranne zvysit’ ndjomné v pripade rastu sadzby dane z nehnutelnosti,
rastu sadzby miestneho poplatku za odpad a v désledku rastu Statom vyhlasenej ro¢nej infl4cie.

V pripade, Ze ndjomcovia nezaplatia dohodnuté ndjomné v &ase jeho splatnosti, st povinni
spolo¢ne a nerozdielne zaplatit’ prenajimatelovi zdkonné tiroky z omeskania.

VIIL

Néjomcovia st uzrozumeni s tym, Ze po skondeni dohodnutého najmu z akéhokol'vek dévodu
nemaju oni ani s nimi byvajiice osoby nrok na Ziadnu bytovi ndhradu.

V pripade zavaZného poruSenia zmluvy alebo dojednanych podmienok najomcami, ma
prenajimatel’ prdvo okamZite jednostranne skon¢it’ ndgjomny pomer.

Néjomcovia sa zavizuji zabezpedit’ neruleny vykon vlastnickych a uZivacich prav vlastnikov
a uzivatelov susediacich nehnutelnosti. Ngjomcovia zodpovedaji za &istotu a udrZiavanie predmetu
najmu.

Ngjomcovia st povinni umoZnit’ pristup prenajimatela do predmetu nijmu za wlelom
prekontrolovania jeho technického stavu a dodrZiavania zmluvnych podmienok. ’

Po skonéeni ndjmu sa ndjomcovia zavdzuju odovzdat’ predmet najmu aj s jeho prislusenstvom
prenajimatelom v stave v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v ramci &oho st
povinny vykonat' opravy drobnych poskodeni ahygienicki malbu. V opaénom pripade m4
prenajimatel’ pravo na ndhradu $kody, ktord mu tym vznikla, resp. na nahradu nakladov vynaloZenych
na uvedenie predmetu najmu do stavu spdsobilého na d’alsie uZivanie na uréeny tcel.

IX.

Podmienkou trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy je vysporiadanie vietkych
zévdzkov najomcov voli prenajimatelovi, resp. riadne dodrZiavanie splatkovych kalendarov
dohodnutych zmluvnymi stranami na zaplatenie tychto zavizkov najomcov.

Néjomcovia maju prednostné pravo na uzavretie novej najomnej zmluvy v pripade skondenia
zmluvného vztahu uplynutim dohodnutej doby. Podmienkou uplatnenia prednostného prava je (I.)
neexistencia inych zavizkov vodi prenajimatelovi v Sase skongenia doteraj$ieho najmu, resp. riadne
plnenie dohodnutych splatkovych kalendérov, (IL) riadne platenie ngjomného a (IIL.) riadne plnenie
ostatnych dojednanych podmienok podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si obsah tejto zmluvy pred jej podpisanim preéitali, Ze bola
uzavretd po vzdjomnom prejednani podla ich slobodnej a vaznej véle, urlite a zrozumitelne, nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V Milhosti dita 01.12.2016
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Najomcovia :

0! 31 947 034
Prenajimatel’/:



Priloha ¢. 1

Stav predmetu ndjmu

Podpisom tejto prilohy ndjomcovia po vykonanej prehliadke potvrdzuji prevzatie predmetu
najmu v dobrom stave ako aj v stave sposobilom na jeho obvyklé uzivanie.

Pri skonéeni najomného pomeru st ndjomcovia povinni odovzdat’ predmet ndjmu v stave
v akom ho prevzali s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Stav meracich zariadeni ku diiu
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